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PROCEDURI SPECIALE

Evacuare. Dezbateri incompatibile cu procedura
sumara. Consecinte

Caracterul urgent al procedurii deriva din prevederile
art. 1034 C. pr. civ. si explica natura sumara a dezbaterilor care
se limiteaza exclusiv la conditiile in care paratul ocupa imo-
bilul si la cele ale obligatiei acestuia de parasire a imobilului.

Paratul contesta sustinerile reclamantilor cu privire la
suprafata de teren detinuta fara titlu, ceea ce presupune
administrarea probei cu expertiza tehnica imobiliara, avand ca
obiect identificarea imobilului detinut de catre parat in baza
contractului de concesiune, daca detine vreo suprafata in plus
fata de cea concesionata, daca aceasta suprafatd reprezinta
suprafata de teren ce formeaza obiect al evacuarii, proba ce
este incompatibila cu procedura reglementata de dispozitiile
art. 1034-1049 C. pr. civ. care este o procedura cu caracter
urgent. :

Materie: Drept procesual civil — Proceduri speciale
Decizia civila nr. 302 din 17 martie 2016, Sectia I civild

Prin sentinta civild nr. 12451 din 27 octombrie 2015, Judecitoria
Constanta a respins cererea formulatid de reclamantii comuna A., Consiliul
Local A. si Primarul Comunei A. in contradictoriu cu paratul C.I., avind ca
obiect cererea de evacuare a acestuia de pe terenul in suprafatd de 1.611 mp
situat in comuna A., str. xx, pentru lipsa titlului locativ.

Instanta de fond a retinut ci reclamantii au solicitat evacuarea imediati
a pardtului de pe terenul mentionat in baza disporzitiilor art. 1034-1045
C. pr. civ., care se aplicd in litigiile privind evacuarea din imobilele folosite
sau, dupd caz, ocupate fard drept de citre fostii locatari sau alte persoane. In
cauzd, din chiar cererea reclamantilor s-a retinut ci paratul a imprejmuit in
mod abuziv suprafata totald de 2.011 mp. Totodatd, s-a retinut c&, potrivit
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contractului de concesiune nr. xx6 din 10 decembrie 2013, paratului i-a fost
concesionatd suprafata de 400 mp teren intravilan.

Conform art. 1042 alin. (2) C. pr. civ., cererea de evacuare se judecd de
urgentd, in camera de consiliu, cu dezbateri sumare, dacd s-a dat cu citarea
partilor. Codul atribuie in mod expres caracter urgent procedurii speciale de
solutionare a cererii de evacuare, cu toate consecintele ce decurg din
aceasta, respectiv dezbateri sumare, inadmisibilitatea promovirii de cétre
parat a unor cereri incidentale.

In cauzi, raportat la situatia de fapt existentd, instanta retine ci se
impune administrarea de probe suplimentare, respectiv expertizi imobiliard
pentru a se identifica cu precizie suprafata de teren detinuti de parat in baza
contractului de concesiune, suprafata de teren detinuti in plus si daci
aceastd suprafatd se suprapune cu suprafata de teren de pe care se solicit
evacuarea, respectiv situatia juridica a terenului, daci este stipanit de parat
sau a fost stipanit de fratii acestuia. Totodatd, raportat la dispozitia regle-
mentatd de art. 1042 alin. (2) C. pr. civ., se retine ci administrarea acestei
probe este incompatibild cu procedura sumari reglementata de art. 1034-1045
C. pr. civ. Pentru considerentele aritate, instanta a constatat cd cererea
form}ﬂaté este nefntemeiati.

Impotriva sentintei au formulat apel reclamantii, care au sustinut ci, in
spetd, sunt indeplinite cerintele previzute de procedura speciald regle-
mentatd de art. 1034-1045 C. pr. civ. cu privire la evacuarea din imobilele
folosite sau ocupate fird drept. Paratul a sustinut ci suprafata de 1.611 mp
este detinutd de fratii sdi, C.St. si C.M., drepturi pe care acestia le-au doban-
dit prin inchiriere. Din inscrisul depus la dosarul cauzei rezultd ci fratii
paratului nu mai detin in prezent contracte de inchiriere, contractul detinut
de C.M. pentru suprafata de 654 mp a Incetat la data de 31 decembrie 2004,
nefiind solicitatd prelungirea, iar contractul de inchiriere Incheiat de fratele
reclamantului — C.$. — pentru suprafata de 654 mp a fost prelungit doar
pani la data de 30 mai 2007. In mod neintemeiat, instanta de fond a respins
proba testimoniald propusd de reclamanti in dovedirea situatiei de fapt,
respectiv ocuparea de citre parit a unei suprafete totale de 2.011 mp, prin
ingridirea terenului in mod abuziv, desi detine titlu valabil doar pentru
suprafata de 400 mp.

Intimatul, prin intAmpinare, a invocat exceptia lipsei calititii procesuale
pasive, iar pe fond, respingerea apelului ca nefondat, deoarece contractul
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detinut de parat este perfect legal, acesta nu detine mai mult de 400 mp, iar
sustinerea cd parétul ar detine efectiv 2.011 sau 1.611 mp este nereals si nu
are niciun temei legal.

Tribunalul a retinut urmitoarele:

Codul de proceduri civild reglementeazi, prin dispozitiile art. 1034-1049,
procedura facultativd a evacuirii din imobilele folosite sau ocupate fird
drept, reclamantul avind posibilitatea, in raport de situatia locativd con-
cretd a paratului si in raport cu dovezile pe care le are, de a alege intre
procedura speciald reglementati de dispozitiile legale mai sus invocate si
procedura de drept comun. Potrivit art. 1034 alin. (1) C. pr. civ., dispozitiile
prezentului titlu se aplica 1n litigiile privind evacuarea din imobilele folosite
sau, dupd caz, ocupate fird drept de citre fosti locatari sau alte persoane.
Deoarece articolul mai sus mentionat se referd la evacuarea din imobilele
folosite sau, dupd caz, ocupate fird drept de citre fosti locatari sau alte
persoane, se va recurge la aceastd procedurd atit impotriva celor care au
folosit imobilul in temeiul unui titlu care, din orice motive, a incetat, cat si
impotriva celor care ocupd imobilul fird niciun titlu. Din interpretarea
dispozitiilor legale enuntate rezultd ci procedura speciald a evacuirii va fi
folositd atit pentru evacuarea locatarului, sublocatarului sau a unui cesionar
al locatarului, cat si pentru evacuarea celui care ocupa in fapt imobilul, cu
sau fard permisiunea ori Ingdduinta proprietarului, motiv pentru care
apardrile apelantilor parati sub acest aspect vor fi inliturate ca nefondate.

Totodatd, instanta retine ci legea impune, prin art. 1038 C. pr. civ., ca,
prealabil declansirii procedurii speciale de evacuare, proprietarul imobilului
sa procedeze la notificarea locatarului sau, dupd caz, a ocupantului,
solicitAndu-i sd isi indeplineascd de bunivoie obligatia de eliberare si predare
a imobilului.

Referitor la conditia juridicd a parAtului in cadrul acestei proceduri,
pentru ratiuni de rapiditate procedurald, paratul va putea invoca doar
aparari de fond privind temeinicia motivelor de fapt si de drept ale cererii,
inclusiv lipsa titlului reclamantului.

In cauzd, paratul contests sustinerile reclamantilor cu privire la
suprafata de teren detinutd fari titlu, ceea ce presupune administrarea pro-
bei cu expertiza tehnica imobiliari, avand ca obiect identificarea imobilului
detinut de catre parét in baza contractului de concesiune, daci detine vreo
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suprafatd in plus fatd de cea concesionatd, daca aceastd suprafatd reprezinta
suprafata de teren ce formeazd obiect al evacudrii, probd ce este incom-
patibild cu procedura reglementati de dispozitiile art. 1034-1049 C. pr. civ.,
care este o proceduri cu caracter urgent.

Caracterul urgent al procedurii derivd din prevederile art. 1043
C. pr. civ., care dispun in sensul ci paratul chemat in judecati, potrivit
procedurii speciale reglementate de art. 1034 C. pr. civ., nu poate formula
cerere reconventionald si nici cerere de chemare 1n judecati a altei persoane
sau in garantie, pretentiile sale urmand a fi valorificate pe cale separati.
Aceastd dispozitie se explicd prin caracterul urgent al procedurii si, mai ales,
prin caracterul sumar al dezbaterilor, care se limiteaza exclusiv la conditiile
in care paratul ocupd imobilul si la cele ale obligatiei acestuia de parasire a
imobilului.

Pentru aceste considerente, se constatd ci hotdrirea instantei de fond
este legald si temeinicd, motiv pentru care, in temeiul art. 480 C. pr. civ.,
apelul urmeaz3 a fi respins ca nefondat.

Noti: in acelasi sens se poate vedea si decizia civild nr. 389 din 29 martie
2016, Sectia | civila.

Ordin de protectie. Conditia calitatii de membru al
familiei si a convietuirii

Pentru a beneficia de protectia instituita de Legea nr. 217/2003,
victima trebuie sa indeplineasca o conditie esentiala, si anume
sa aiba calitatea de membru de familie.

Prin redactarea art. 5 al Legii, legiuitorul a extins notiunea
de ,,membru de familie” chiar si asupra persoanelor care nu
au legatura de familie sau de afinitate cu victima, tocmai
pentru a conferi o protectie sporita fata de toti cei care con-
vietuiesc sau au convietuit, cu sau fara raporturi de rudenie
sau de afinitate.

Materie: Drept procesual civil — Proceduri speciale
Decizia civila nr. 69 din 20 ianuarie 2016, Sectia I civila
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Prin sentinta civild nr. 12597 din 29 octombrie 2015, Judecitoria
Constanta a admis exceptia inadmisibilititii cererii de chemare in judecat:
formulate de reclamantul B.C. in contradictoriu cu paratul P.D.A., avind ca
obiect emiterea unui ordin de protectie.

Instanta de fond a retinut ci péaratul este fiul numitei P.S., cu care
reclamantul a dezvoltat o relatie de concubinaj. Potrivit raspunsului la
interogatoriul administrat paritului, relatia de concubinaj dintre mama sa si
reclamant a durat aproximativ 15 ani, terminandu-se in anul 2011, cAnd
paratul avea 29 ani. Relatia a debutat cAnd paratul avea 14 ani, insd acesta
nu a locuit niciodatd impreund cu mama si cu reclamantul din prezenta
cauzd. Aspectul este implicit recunoscut si de reclamant, care, cu ocazia
cuvantului pe fondul cauzei, a aritat ci este excesiv a se interpreta art. 5
lit. ¢) din Legea nr. 217/2003 in sensul ci ar impune ca victima si convie-
tuiascd cu agresorul. Incepand din anul 2009, relatia tensionatd dintre
reclamant si mama pératului s-a repercutat si asupra relatiei dintre recla-
mant si parat, aceasta devenind tensionat.

A mai retinut instanta de fond, in privinta conditiilor de admisibilitate,
cd, prin Legea nr. 217/2003 pentru prevenirea si combaterea violentei in
familie, cercul in care victima si agresorul se incadreazi este unul prestabilit,
calificat de legiuitor sub notiunea de ,membru de familie”, firi insi a stabili
limitativ aplicabilitatea ordinului de protectie la cadrul familial asa cum a
fost stabilit de legea civild in genere, ci la un cadru extins, ce are in vedere
persoane care convietuiesc.

In acord cu reclamantul, instanta retine ci, prin redactarea art. 5 al
Legii, legiuitorul a extins notiunea de ,membru de familie” chiar si asupra
persoanelor care nu au legiturd de familie sau de afinitate cu victima,
tocmai pentru a conferi o protectie sporit3 fatd de toti cei care convietuiesc
sau au convietuit, cu sau fird raporturi de rudenie sau de afinitate. In egala
mdsurd, tot in acord cu reclamantul, instanta mai retine ci sintagma ,care
convietuiesc” nu trebuie interpretatd in sensul ci legiuitorul a instituit
cerinta ca victima sd convietuiascd cu agresorul la data solicitdrii ordinului
de protectie, fiind de ordinul evidentei ¢ o asemenea conditie ar fi greu de
indeplinit, in conditiile in care, intre cele doud parti existd relatii tensionate,
conflictuale. Cu toate acestea, din art. 5 lit. ) se desprind dous conditii,
care trebuie indeplinite cumulativ: intre parti si se fi dezvoltat o relatie
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asemanitoare celei de tipul parinte-copil; partile convietuiesc (nu neapirat
si la data sesizdrii instantei).

In ceea ce priveste prima conditie, instanta apreciazi ci este indepliniti
in spetd, avand in vedere ci, astfel cum chiar paratul a recunoscut la intero-
gatoriu, in primii 13 ani de concubinaj intre mama sa si reclamant, relatiile
dintre parti au fost amiabile, de amicitie, evident, in considerarea relatiei de
concubinaj.

In privinta celei de-a doua conditii, instanta retine ci aceasta nu este
indeplinitd oricat de extensiv ar fi aceasta interpretatd. Paritul nu a locuit
niciodati impreuni cu reclamantul si cu concubina acestuia, ci impreuni cu
bunicul sdu (rdspunsurile la intrebdrile nr. 5 si nr. 9 din interogatoriu). Daci
interpretarea lato sensu a conditiei in discutie conduce la concluzia ci nu
neapirat victima si agresorul trebuie si convietuiasci la data sesizérii instan-
tei, concluzie la care si instanta a subscris, nu mai putin adevirat, textul
impune ca intre pirti sd fi existat convietuirea. Probatoriul administrat in
cauzi nu a condus la aceastd concluzie. De altfel, este de retinut ci recla-
mantul nici nu a sustinut ci pirtile ar fi convietuit.

Instanta constatd astfel ¢ In spetd nu sunt indeplinite conditiile de admi-
sibilitate pentru ipoteza prescrisa de art. 5 lit. ¢) din Legea nr. 217/2003 (i)

Impotriva sentintei civile sus-mentionate a formulat apel reclamantul
B.C., care a sustinut ci instanta de fond a interpretat gresit disporzitiile din
Legea nr. 217/2003 In acceptiunea art. 5 lit. ¢) din Legea nr. 217/2003, prin
»membru de familie” se Intelege si ,persoanele care au stabilit relatii asema-
nitoare acelora dintre soti sau dintre parinti si copii, in cazul in care convie-
tuiesc”, adicd acele persoane care au avut o relatie de concubinaj, acestia
avand o relatie asem#initoare aceleia dintre soti. O altd interpretare ar fi de
naturd si excludi din sfera de protectie a legii o categorie importantd de
persoane, desi relatiile pe care acestea le-au stabilit au natura unor relatii de
familie.

Tribunalul a retinut ca nefondat apelul pentru urmitoarele motive:

Potrivit art. 1 din Legea nr. 217/2003 pentru prevenirea si combaterea
violentei in familie, ocrotirea si sprijinirea familiei, dezvoltarea si conso-
lidarea solidarittii familiale, bazatd pe prietenie, afectiune si intrajutorare
morali si materiald a membrilor familiei, constituie un obiectiv de interes
national. Asadar, obiectul legii este protejarea membrilor de familiei.



